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Apstrakt: Predmet istraZivanja rada je revitalizacija braunfilda (brownfield) kao faktor
reSavanja komunalno-higijenskih problema na teritoriji gradskog naselja Beograd. Pod
braunfildima se najces¢e podrazumevaju napusteni industrijski kompleksi, nekadasnji
vojni kompleksi, Zeleznicki koridori i stanice, napusStene javne ustanove, nehigijenska
naselja. Prilikom istrazivanja analizirana je planska dokumentacija i obavljena su terenska
istrazivanja kako bi se utvrdilo recentno stanje. Dominantni komunalno-higijenski
problemi koji se javljaju u zonama braunfilda su: izostanak uredenja prostora, formiranje
smetliSta, problem opasnog otpada i materija i mogucnost pojave akcidenata, formiranje
nehigijenskih naselja, zagadenje zemljiSta, neprijatni mirisi, narusavanje estetike predela.
Osim komunalno-higijenskih problema, braunfildi mogu proizvesti i ekonomske i socijalne
probleme. Cilj istrazivanja je utvrdivanje Cinjenica i potvrde hipoteze da je revitalizacijom
braunfilda u urbanoj zoni mogucée umanjiti ili otkloniti komunalno-higijenske probleme, ali i
da je neadekvatnom revitalizacijom braunfilda moguce stvoriti nove komunalno-higijenske
probleme.

Kljuéne redi: revitalizacija braunfilda, komunalna higijena, mere zastite Zivotne sredine,
gradsko naselje Beograd

REVITALIZATION OF BROWNFIELD AS A FACTOR OF SOLVING
COMMUNITY HYGIENE PROBLEMS IN THE TERRITORY OF THE
URBAN SETTLEMENT OF BELGRADE (SERBIA)

Abstract: The subject of the research is the revitalization of brownfield as a factor in
solving community hygiene problems in the territory of the urban settlement of Belgrade.
Brownfields most often include abandoned industrial complexes, former military complexes,
railway corridors and stations, abandoned public institutions, as well as unhygienic
settlements. During the research, in order to determine the recent situation, the planning
documentation have been analyzed and field research have been performed. The dominant
community hygiene problems that occur in brownfield zones are lack of landscaping,
formation of landfills, problem of hazardous waste and substances with the possibility of
accidents, formation of unhygienic settlements, soil pollution, unpleasant odors, disruption
of landscape aesthetics. In addition to the community hygiene problems, brownfields can
also produce economic and social problems. The aim of the research is to establish the facts
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and confirm the hypothesis that by revitalizing brownfields in the urban zone, it is possible
to reduce or even eliminate community hygiene problems, but also possible to create new
community hygiene problems with inadequate revitalization of brownfields.

Key words: revitalization of brownfield, community hygiene, environmental protection,
urban settlement of Belgrade

PROSTOR ISTRAZIVANJA I METODOLOGIJA

Povrsina gradskog naselja (GN) Beograd? iznosi 388.8745 km? i predstavlja prostor
intenzivne prenamene industrijskih, Zeleznickih i vojnih objekata u stambene, stambeno-
komercijalne i komercijalne prostore, sa odredenim udelom novih zelenih povrsina (drvoredi
i travnjaci) poput linijskog parka na mestu nekadasnjeg zeleznickog koridora (park Topcider
- Pancevacki most). Nekadasnju privredu Beograda definisao je Sirok spektar delatnosti sa
nepravilnom prostornom distribucijom. Takav nehomogeni raspored bez jasno definisanih
industrijskih zona uslovio je pojavu industrijskih kompleksa Sirom GN, dok su samo u
pojedinim zonama gradene industrijske zone od kojih su neke i danas u funkciji (Zemun, leva
obala Dunava, Zeleznik). Strate$ka dokumenta grada Beograda (GUP Beograda, Strategija
razvoja grada Beograda, Regionalni prostorni plan administrativhog podrucja Beograda, itd.)
definiSu industrijske zone i braunfild lokacije i u narednim godinama mnoge lokacije ¢e
biti transformisane. Industrijska zona na levoj obali Dunava i industrijska zona u Zemunu
su definisane kao zone Sirenja industrije u Beogradu, uz nove industrijske zone koje su
planirane za realizaciju.

Metodologija istraZivanja je bazirana na analizi planske dokumentacije, dok je akcenat
istraZivanja na terenskom radu i utvrdivanju konkretnih komunalno-higijenskih problema u
neposrednom okruZenju braunfild lokacija. KoriS¢ene su metode sinteze i klasifikacije.

KOMUNALNO-HIGIJENSKI PROBLEMI BRAUNFILD LOKACIJA

»Braunfild (,brownfield”) lokacija je zemljiSte ili objekat na kojem se ranije odvijala
odredena aktivnost, a koja trenutno nije u potpunosti u upotrebi, iako se moze delimi¢no
koristiti i koji moZe biti napusten i kontaminiran® (Alker S. et al., 2000, 49). U tekstu
Strategije prostornog razvoja Republike Srbije od 2009. do 2020. godine pod braunfildom
se podrazumeva ,zemljiste koje je ranije izgradeno i koris¢eno, da bi u meduvremenu,
usled ekonomsko-finansijskih ili drugih razloga bilo fizicki ili imovinski napusteno®. Prema
rezultatima studije Ozivljavanje braunfilda u Srbiji (Danilovi¢ K. i dr.,, 2007) izvedena je
klasifikacija prema nekadasnjoj nameni zemljista i to na ,industrijske komplekse, vojne
komplekse, ZelezniCke stanice, nehigijenska naselja i objekte javnih ustanova i kompleksa".
»Industrijsko naslede lokacija moze se sastojati od jedne zgrade, kompleksa zgrada, ili ¢ak
vise lokacija” (Trettin L., Neumann U., Zakrzewski G., 2011).

Precizna baza podataka braunfild lokacija na nivou Beograda nije uradena, mada je
¢injenica da je postojala inicijativa da se uradi dokument nalik katastru kako bi se utvrdile
sve lokacije nedovrSenih gradevinskih radova i braunfild lokacije. Sli¢na je situacija i na

2 Opstina Vradar (x3km?), Zvezdara (=31 km?2), Novi Beograd (=41 km?2), Rakovica (=30 km?2),
Savski venac (=14 km?), Stari grad (=5 km?2), kao i delovi opstina Vozdovac (232km?) bez naselja
Pinosava, Beli potok, Zuce i Ripanj, Zemun (x100km?) bez naselja Ugrinovci, Palilula (»70km?) bez
naselja Borca, Veliko selo, Dunavac, Kovilovo, Ovca, Padinska skela i Slanci i Cukarica (262km?)
bez naselja Rucka, Umka, Pecani, Ostruznica, Velika Mostanica, Rusanj i Sremdica.
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nivou Srbije, ali pojedine lokalne samouprave su napravile svoju bazu podataka braunfild
lokacija poput Kragujevca, Sombora, Bora. Vojska Srbije je napravila za svoje potrebe bazu
podataka lokacija (kasarne, klubovi, aerodromi) koja obuhvata 21 733 ha (SKGO, 2011),
dok podaci Agencije za strana ulaganja i promociju izvoza govore o povrsini od 3000 ha bez
vojnih braunfilda.

»Braunfildi predstavljaju izvor ugrozavanja Zivotne sredine jer opasnost dolazi od
zagadujucih materija preostalih na ovim lokacijama u prostorima, skladistima i rezervoarima
koji su koris¢eni za proizvodne procese ili aktivnosti skladiStenja opasnih materija” (Filipovi¢
D., Secerov V., 2015). Isti autori navode i ,da bi se doglo do podataka o nivou zagadenosti
lokacije moguée je primeniti Cetiri postupka i to: indentifikaciju lokacije bez istrazivanja
(istorijski podaci), preliminarno istrazivanje (istrazivanje lokacije), glavno istraZivanje
(zagadenje vec¢ utvrdeno i neophodno je utvrditi potrebe remedijacije i sanacije) i slucaj
kada je remedijacija izvrSena (monitoringom se utvrduju ostvareni ciljevi remedijacije”.
Generalno posmatrano, braunfild lokacije mogu imati Stetne efekte po Zivotnu sredinu i biti
faktor stvaranja komunalno-higijenskih problema. Ti problemi mogu biti slededéi:

1. Napustena industrijska postrojenja mogu biti mesta gde su uskladiStene opasne
materije i opasan otpad i mogu biti lokacije nastanka akcidenata,

Braunfild lokacije su mesta bez adekvatnog upravljanja zivotnom sredinom,
Lokacije zagadenog zemljista,

Legla zaraze i glodara i neprijatnih mirisa,

Neuredeni prostori,

Prostori formiranja smetlista,

Mesta koja narusavaju ambijentalne celine i estetiku predela,

© N o u kWD

Mesta socijalne patologije (kriminal, narkomanija i sl.).

Sa druge strane, neadekvatna prenamena prostora vojnih kasarni, gde su Citavi
stambeni kompleksi priklju¢eni na postoje¢u putnu infrastrukturu proizveli su nove
komunalne probleme poput zagusenja ulica, problema buke i sl.

REVITALIZACIJA BRAUNFILDA I RESAVANJE
KOMUNALNO-HIGIJENSKIH PROBLEMA

Najces¢i primeri prenamene industrijskih kompleksa na teritoriji GN Beograd su
prenamena u gradevinsko zemljiSte za potrebe izgradnje komercijalnih sadrzaja, stambenih
objekata i stambeno-komercijalnih sadrzaja. Vojni braunfildi na teritoriji GN Beograd su
pretvarani u stambene Cetvrti. Primeri koji su realizovani su mnogobrojni, dok sa druge
strane mnoge lokacije su predvidene za potpunu transformaciju. Neki od znacajnijih primera
su:

1. Prenamena industrijskih kompleksa i preduzela u komercijalne sadrZaje. Precizna
mehanika - ,BEO Shopping Center” i ,Lidl”", Kompanija ,Minel” u Visnjickoj ulici
- ,Big fashion”, fabrika ,Rekord” - ,Big fashion”, Elektronska industrija ,Nikola
Tesla” - ,Lidl”, industrijski kompleks ,Zmaj” - trzni centri i prodajni objekti, Stara
Secerana - hotel ,Radisson Collection Hotel, Old Mill Belgrade”, nekadasnji depo
GSP-a -, Lidl".
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Sl.1. ,BEO Shopping Center” i ,Lidl” (nekadasnja fabrika ,Precizna mehanika”),
(foto: Samardzi¢ I, 2022)
SI.2. Trzni centar ,Big fashion” (nekadasnji ,Rekord”), (foto: Samardzi¢ I, 2021)

2. Prenamena industrijskih kompleksa i preduzeéa u stambene objekte: ,Kluz” -
Stambeni kompleks ,K district”, LIndustrija kotrljajuéih lezajeva” - stambeni
kompleks ,Central garden”, ,Novi dom” - stambeni kompleks ,Vozdove kapije”,
Skladiste naftnih derivata NIS-a (bivSeg Jugopetrola kod hipodroma) - parcela
priklju¢ena ,Beogradu na vodi”, Fabrika liftova ,David Paji¢ Daka” - stambeni

In

kompleks ,,Novi Dorcol”.

SI.3. Naselje Stepa Stepanovi¢ (nekadasnja kasarna ,Stepa Stepanovic¢”),
(foto: Samardzi¢ I, 2022)
Sl.4. Stambeni kompleks ,Vozdove kapije” (nekadasnji ,Novi dom”),
(foto: Samardzi¢ I, 2022)

3. Prenamena vojnih kompleksa i kasarni u stambene Cetvrti: kasarna ,Stepa
Stepanovi¢” - naselje Stepa Stepanovi¢ sa pratecom infrastrukturom, kasarna
~Aleksa Dundi¢” - naselje ,Zemunske kapije” sa prate¢om infrastrukturom.

Industrijski kompleksi koji su prodati i u buduénosti ¢e biti prenamenjeni u stambene
i stambeno-poslovne ili komercijalne objekte, izmedu ostalih su: Industrijski kompleks na
Novom Beogradu u Bloku 65 i Bloku 64 (,,Fabrika odlivaka i modela Beograd™ (FOM) i ,Industrija
masina i traktora" (IMT)), Industrija motora Rakovica - IMR, Livnica i ,Dvadesetprvi maj”
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- DMB u Rakovici, industrijski kompleksi u Zelezniku, u zoni Luke ~Beograd” i na Adi Huji,
ciglane u zoni Rospi Cuprije, delovi industrijske zone u Bulevaru Peke Dapcevica, INKOP,
Teleoptik, Galenika plastika, Beogradska industrija piva (BIP), itd.

Nehigijenska naselja u prethodnim godinama nisu u vecoj meri bila predmet
prenamene prostora izuzev u onim slucajevima kada su nehigijenska naselja bila formirana
na parceli koja je zatim prodata, a investitor izvrSio potpuno rasc¢is¢avanje terena. Cinjenica
je da su komunalno-higijenski problemi braunfild lokacija u najvec¢oj meri reSeni (uklonjen
gradevinski i komunalni otpad, ureden prostor, dodati zeleni zasadi, eliminisana moguénost
nastanka akcidenta, itd.). Ipak, pojavili su se novi komunalno-higijenski problemi posebno
u slucajevima izgradnje stambenih Cetvrti (priklju¢enje na postojecu putnu infrastrukturu,
buka, itd). Najbolji primer za to je stambeno naselje Stepa Stepanovi¢, gde su samo na
dva mesta ostavljeni prikljucci za uklju¢enje u saobracaj na ulice koje okruzuju stambeno
naselje (jedan od priklju¢aka je sa prvenstvom prolaza), a tek prosle godine je izgradena
pristupna saobracajnica i veza sa Ulicom Vojvode Stepe. Na mestima velikih trznih centara
pojavio se problem zagusenja u saobracaju. Zelenilo je zastupljeno samo u formi travnjaka
i drvoreda.

SI.5. Braunfild lokacija preduzeca ,Beogradmontaza” (foto: Samardzi¢ I, 2022)
SI.6. Braunfild lokacija preduzeca ,21. Maj” (foto: Samardzi¢ I, 2022)

Sl.7. Braunfild lokacija preduzeca ,Livnica Rakovica” (foto: Samardzi¢ I, 2022)

SI.8. Braunfild lokacija preduzeca ,IMR” (foto: Samardzi¢ I, 2022)

459




Revitalizacija braunfilda kao faktor resavanja komunalno-higijenskih
problema na teritoriji gradskog naselja Beograd (Srbija)

4. Prenamena Zeleznickih koridora kao braunfild lokacija na primeru GN Beograd
primer je multifunkcionalne prenamene. Deo pruge kod hipodroma je predviden
za izgradnju saobracajnice (Bulevar Patrijarha Pavla) kao najbolje veze centralne
gradske zone i stambenih naselja u zoni Rakovice, Petlovog brda, Vidikovca i
Ceraka. U zoni nekadasnje Glavne Zeleznicke stanice izvrSena je prenamena u
gradevinsko zemljiste za potrebe izgradnje ,Beograda na vodi” (MpocTopHM NnaH
noapyyje nocebHe HaMeHe ypehera Aena npuobarba Beorpaga-noapyuje npuo-
b6asba peke Cae 3a npojekat ,beorpag Ha Boan" (,Cn. rnacHuk PC”, 6p. 7/15),
Sto je u Siroj javnosti izazvalo velike kontraverze. Zona Zeleznice od nekadasnje
Glavne Zeleznicke stanice do Pancevackog mosta predvidena je za linijski park koji
bi u narednim godinama fazno trebao da bude izgraden, uz znacajno uvecanje
zelenih povrsina u ovom delu grada.

SI.9. Beograd na vodi (zZel.stanica Beograd Glavna) (foto: Samardzic¢ I, 2022)
SI.10. Gradiliste ,Beograda na vodi” (foto: Samardzi¢ I, 2022)

U stranoj literaturi se pod pojmom prenamene braunfilda definiSu i prenamene za
potrebe turizma, ekonomskog razvoja, izgradnje biciklistickih staza i sl.

Ipak, u Srbiji se pojavio problem da su najinteresantnije lokacije preduzeca u stecaju,
gde su nakon privatizacije ove lokacije aktivirane (Camapuuh W, 2017). Predmet istrazivanja
ovog rada nisu ekonomski efekti revitalizacije braunfilda, ali kao teme koje su znacajne
za analizu su: postignute cene braunfilda na javnim licitacijama, prenamena braunfilda u
gradevinsko zemljiSte, izrada planova detaljne i generalne regulacije za prostore fabrickih
kompleksa i pre stecaja i prodaje (npr. BIP) i sl. Za mnoge lokacije definisane kao braunfilde,
ako se sagledaju novinski ¢lanci, javni istupi pojedinaca, zainteresovanih grupa, sindikata
radnika i dr. mogu se izvoditi zakljuéci da u slucaju mnogih privatizacija i pretvaranja fabrika
u braunfilde postoje kontraverze.

ZAKLJUCAK

U GN Beograd mnogi prostori su definisani kao braunfild lokacije. Takvo stanje je
posledica prenamene velikog broja industrijskih postrojenja usled prestanka rada. Najcesci
primeri revitalizacije braunfild lokacija je prenamena u gradevinsko zemljiste za potrebe
izgradnje stambenih, stambeno-komercijalnih i komercijalnih sadrzaja. Sa druge strane,
vojska je ustupila svoje krugove kasarni uz kompenzaciju i na tim prostorima su izgradena
stambena naselja. Zelezni¢ki koridor na potezu od Topciderskog parka, preko nekadasnje
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Glavne Zeleznicke stanice, do Pancevackog mosta je zona prenamene u stambene komplekse
i komercijalne sadrZaje, ali i za prostor izgradnje ,linijskog parka”. Revitalizacijom braunfilda
reseni su mnogi komunalno-higijenski problemi (eliminisana mogucénost nastanka akcidenta,
uklonjene zaostale opasne materije i opasan otpad, ureden prostor, uklonjena smetlista,
definisano upravljanje prostorom, itd), ali pojavili su se i novi komunalno-higijenski problemi
poput saobracajnih guzvi, buke, priklju¢enja na postojece ulice bez izgradnje novih i sl.
Nehigijenska naselja su kao prostori braunfilda retko bili predmet revitalizacije Sto je
neophodno jasnije definisati i konkretnim aktivnostima na terenu realizovati. Revitalizaciju
braunfilda neophodno je posmatrati u Sirem kontekstu ekonomskih i socijalnih potreba
lokalnog stanovnistva i privrede.

LITERATURA I IZVORI

Alker S., et al. (2000). The Definition of Brownfield, Journal of Environmental Planning and
Management, 43(1), 49-69.

Danilovi¢ K. i dr. (2007). Studija ,OzZivljavanje braunfilda u Srbiji”, PALGO centar, Beograd.

Camapuuh WN. (2017). KomyHanHo-xurmjeHckn npobnemum jaBHMX NOBpLUIMHA U Mepe 3alTute
XKMBOTHE CpeAuHe Ha TepuTopujn rpaackor Hacesba beorpas, YHuBeps3uteT y beorpaay
leorpadckun dakynTeT, AOKTOPCKa ancepTtaumja, ctp.1-300.

Trettin L., Neumann U., Zakrzewski G. (2011). Essen and the Ruhr Area - The European
Capital of Cultural 2010: Development of tourism and the role of SMEs. ERSA conference
papers ersalOp357, European Regional Science Association.

Oununosuh [., LWehepos B. (2015). 3Hayaj eKOnOWKUX WCTPyMeHaTa Yy aHanuiuv u
nnaHunpary 6payHdung nokauuja, 4. Cpncku KoHrpec reorpada ca MmehyHapoaHuM yyewhem
- [locTurHyha, aKkTyenHocTu 1 u3asoBu reorpadcke Hayke n npakce — nosoaom 150 roanHa
pohera JoBaHa Lsujuha, 36opHuk pagosa, Krbura 2, KonaoHuk 7-9.10.2015., YHusepauteTt
y Beorpaay leorpadgcku dakyntet, Cpncko reorpadcko apywTtso, beorpag, ctp.407-412.

*(2017). Crpateruja pasBoja rpaga beorpaga, cTpaTewku UW/bEBU, MPUOPUTETU U Mepe
oapxusor passoja ao 2021. (,Cn. nuct rpaga beorpaga”, 6p. 47/17).

*(2016). I'YN beorpaaa 2021. (,Cn. nuct rpaga beorpaaga”, 6p. 11/16).

*(2015). MpocTopHM NnaH noapyyje nocebHe HaMeHe ypeherwa aena npmobarsa beorpana-
noapyyje npuobarba peke Case 3a npojekaT ,beorpaa Ha Boau” (,Cn. rnacHuk PC”, 6p.
7/15).

*(2011). Reaktiviranje braunfilda u Srbiji - Sistemski pristup ili ad hoc reSenja?, Stalna
konferencija gradova i opstina (SKGO), Beograd.

*(2009). Crpateruja npocrtopHor pa3Boja Penybnuke Cpbuje 2009-2013-2020, Bnaga
Peny6nunke Cpbuje, MUHUCTaApCTBO XMBOTHE CPeANHE M NPOCTOPHON NiaHupaksa, Penybnnuka
areHuMja 3a NpPoCTOpHO NnaHupame, beorpaa.

*(2004). PervoHanHu NpocTopHU NiaH agMUHUCTpaTMBHOr noapydja beorpaga (,Cn. nuct
rpaga beorpaga”, 6p. 10/04, 57/09, 38/11).

461




